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TRIBUNALLE ORDINARIO DI VITERBO
Fscecuzioni immobiliari

I giudice dell’esceuzione,
esaminata la documentazione del procedimento esceutivo roe . 'ZUJI/{%)
letta la relazione peritale depositata dallesperto stimatore nonnnato ex art, 568 ¢.p.e.;
sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate,
visto 1'art. 568 c.p.c. ¢ ritenuto che, anche ove non sia possihile disporre la aggiudicazione all’esito della
vendita senza mcanto, non si possa procedere all meanto poiché non ¢ probabile che esperimento di vendita
effettvato con tale ultima madalitd possa portare ad una aggindicazione ad un prezzo superiore della metd
rispetta al valore del bene, come determinato dall’esperto ai sensi dell"art. 568 c.pe.;
tenuto conto che a far tempo dal 1042018 wite le vendite dovranno svolgersi secondo modalita telematiche
a sensi del novellato art.569 ¢.p.c. | salvo che non si evidenzino peculiar ragioni che inducano a ritenere che
questa madalitd sia pregindizievole per Pinteresse dei creditori ¢ per il sollecito svolgimento della procedura;
ritenuto di adottare il modello della vendita asinerona in quanto tale modalita consente di aumentare il lasso di
tempo a disposizione degli partecipanti all’esperimento di vendita per formulare eventuali offerte in aumento
in presenza di plurime ofterte;
visti gli artt. 569, 576 ¢ 591 his c.p.e,;

DISPONE
la vendita senza incanto dell’immobile deseritto in calee, pignorato con atto notiticato 1l ({1”/“2 meghio
identificato nella relazione di stima dell"esperto al vadore dasta di curo (ovvero in caso di proroga di ordinanza
giit emessa, tenuto conto degli esperimenti di vendita gid effettuati):

lotto |.-QWUA.‘1);}$J'1€(%'£Q .................................... e ;
LOMO 20 e AT S TR
OO 3 e P e
lotto 4.
InlmS...... R

lotto 6

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esceutiva ¢ ritenuto opportuno disporre fa vendita
del bene con delega al professionista ex art, 591 bis ¢.p.e. ¢ mediante le modaht elematiche richieste dall art,
569 ¢c.p.c:
DELEGA
compiniento delle npu.munl di vendita al professionista

\»\:& (e CK—LY L'lr.b.%t. &)&}k!r J"L~ v he wi provvederd, quale referente della procedura,
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pressolasale ASTE TELEMATICHE sia all"interno del Tribunale di Viterbo, in via telematicn, con eventuale

gara tra gl offerenti i modalith asinerona;
NOMINA
gestore della vendita telematica la societd A 5TA L SANE 7‘57(3/&' che vi provvederd a meszo del suo
portale indicato nell’avviso dio vendit, con autorizzazione ad aceedere al conto unico cauzioni per e
disposiziont ed adempimenti di competenza. 1l gestore nominato — non appena ricevuta la comunicazione
del presente provvedimento- doved inviare al delegato Maceettazione e la dichiarazione di cui allart, 10
e 2 del DAL 3272015 sottoseritta digitalmente dal legale rappresentante o da un soo procuratore, La
indicata dichiarazione sard portata a conoscenza del Giudice da parte del professionista delegato non
appenain suo possesso con nota di deposito avente ad oggetto “deposito di accettazione di incarico del
gestore delle vendite telematiche ¢ dichiarazione ex art. 10 n. 2 DM, 32/2015™,
FISSA

il termine finale per Pespletamento delle attivitg delegate in 30 mesi dalla avvenuta comunicazione del
conferimento dell'incarico per espletamento delle operazioni di vendita nonché per gli adempiment

saire almeno cingque

vato provveda ad ese

stieeessivi alla stessa (disponendo che il professionista dele

tentativi di vendita);

dispone che, nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine di cui sopra, il professionista
informi il giudice restituendogl il fascicolo;
st riserva di prorogare tale termine ove il professionista, prinia della scadenza, depositi una istanza motivata in
tal senso;
DETERNINA
a) in euro 700,00 (dovuto per ogni esperimento di vendita) importo del fondo spese per 1esperimento
deeli adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICTTA® DELLE
VENDITE, diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,
b) in curo 50000 per ogni lotta posto in vendita a ttwlo di contributo di pubblicazione sul Portale delle

vendite pubbliche,

[MSPPONE

che i creditori interessati versino il predetto importo di euro 700,00 indicato al punto @) entro trenta giomi
nonche provvedano al versamento del medesimo inporto entro 30 giorni dalla data del successivo esperimento
di vendita nimasto infruttuoso (il Protessionista richicderd il versamento a verbale):

che i ereditori interessati versino le somme sopra indicate al punto b) entro trenta giorni dalla presente
ordimanza (su apposito conto corrente dedicato), avvertendoli che, in caso di omesso  versamento, 1l
professionista delegato potra senz'altro provvedere ad apposita informativa ai fini della dichiarazione di
estinzione ai sensi dell’art. 631 bis cp.c. in relazione alle somme di cui sopra al punto b), ovvero di

improcedibilita dell’esecuzione in reluzione alle ulteriori somme indicate al punto a);
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el ulteriort oneri cconomici necessari alla vendita con maodalit welenatica (i.e. costo relativo al gestore della
vendita telematica indicato in ordinanza) a carico anticipato provvisorio di it i ereditors, aveertendol che
v mancata tempestiva anucipazione delle somme necessarie nnpedina i relativi adempimenti ¢ che. in tal caso,
sacd valutata Jo eventuale tmprocedibilit dell 'esecuzione,
ORDINA

al custode di notificare copia del presente provvedimento al delegato (qualora quale delegato non sia stato
nominato il soggetto gid incaricato come custode), se non presente in udicnza, non appena risulterd accessibile
nel fuscicolo telematico della presente procedura, provvedenda in ogni caso entro 3 piomi o trasmeltlere
comunieazione della delega ricevuta anche via fax o via mail: nonché di notificare il presente provvedimento
allesecutato (anche ai sensi dell"art. 492 ¢.p.c. ove applicabile ratone {CMPOres ¢ e NCOmrano | presupposti)
ovvero al debitore originario qualora la procedura si svolga contro il terzo proprictario ex art. 602 ¢ ss. epe

ed alle eventuali altre parti non presenti;

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvedera prelimimarmente:

- averiticare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento ¢ quello risultante
dagh awi, la completezza della documentazione prodotta ¢ la conformita tra i dati riportati nel
pignoramento e quelli nisultanti dalla documentazione: nel caso in cui risulting difformita ovvero si
rilevino altn ereditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dell avviso previsto dall’art, 498 epe il
prafessionista ne informera questo pgiudice;

- aredigere ¢ depositare tematicamente il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9
sexies (L1 I8 ottobre 2012, convertito dalla |, 17 dicembre 221, come modificato dal 1. 3 mag o

2006, n. 39, convertito in 1. 30 giugno 2016, 0. 119, (L rappoerto deve essere redatto utilizzando i

modelli e gli standard approvati dalla competente struttura ministeriale),

= ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignorati
ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 ¢.c. (ove non gia reperita dal Costode o dall”esperto
stimatore);

= o controllare 1o stato di diritto incui si rovano gli immobili, o destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui
agliarticoli 17 ¢ 40 della citata Legge n. 47 del 1985 ¢ suceessive modifiche:

-4 riscuotere, mediante versamento sul conto della procedura esecutiva, i canoni di locazione e lo
mdennitd perillegittima oceupazione eventualmente spettant. [u wl caso. provvederi senza

richiedere specifica autorizzazione all'apertura di un conto corrente intestato alla procedur
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csecutiva presso istituto dieredito sito all mterno del Trbunale nonchic al pagamento dell’EVEA
dovuta nei termini di fegge:

- aseanalare tempestivamente al giadice dell’esecuzione 'eventuale omesso pagamento der cnon o
detle indennia pattuite che si proteagga da almeno 3 mensilicy,

a seenalure eventuali necessita di orgente manutenzione dell nmmaobile prgnarato,

- asegnalare an ereditont intervenuti nella proceduora eseeutiva ed al Giudice dell’esecuzione Peventuale
madeguatezza del canone ex art, 2923, 37 comima e,

- a dare, qualora luno degh immobili sia i condominio, immediata comunicazione della propria
nomina all amministrazione condominiale, specificando espressamente chie non ssaranno ritenute spese
rimborsabili in prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominio ¢ quelle
straordinarie non espressamente approvate dal Tribunale e che non siano dirette alla conservazione
dell'integrita fisica ¢ funzionale dello stabile; a partecipare alle assemblee condominiali eventualmenie
convogate,

-~ a redigere, entro sessanta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, Favviso di
vendita senza incanto, secondo il disposto dell’art. 570 ¢.p.c. ¢ le istruzioni qui di seguito impartite
depositandolo a mezzo PCT, comunicandolo al custade (ove st nominato un soggetto diverso dal
professionista delegato) ¢ pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche unitamente all”ordinanza
di delega, se gia in possesso dei fondi necessari;

- in mancanza di tale provvista, a sollecitare tempestivamente i ereditori al pagamento ¢, quindi,
a procedere alla pubblicazione sul PVEP in tempo utile  allesecuzione delle altre forme di
pubblicita da parte del custode; si precisa che Uavviso di vendita dovra comungue essere redatto
¢ depositato entro sessanta giorni anche in assenza dei fondi necessari a provvedere apli
adempimenti pubblicitari (incluso il Portale delle Vendite Pubbliche). L avviso di vendita dovra
contenere le scguenti indicazioni:
a1 numero di ruolo della procedura;
by matura dell' immobile oggetto della vendita ¢ cioé 1l Comune di cui st trova, 1 beni ¢ dirittn

immobiliari che si pongono in vendita e i dati catastali;

) prezzo base dell’immobile ¢ Paumento minimo per ogni offerta nel caso di gara:

d) avvertimento che gli oneri tributari nonché la quota parte di compenso ¢ le spese dell’attivit del
professionista che il dm. 15 ottobre 2015, 0. 227 pone a carico dell aggiudicatario saranno comumeate
tempestivamente dal professionista ¢ dovranno essere versate dallo stesso aggindicatario nel termine
previsto per il salda prezzo:

¢} indicazione del sito Internet, ulleriore nspetto al Portale delle Vendite Pubbhiche, sul quale ¢
pubblicata la relazione di stima nonché il nome il recapito telefonica del custode;

() precisazione del numero di lotu;
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L!) lermne mon mleriore a novinta LIOTHT ¢ NON SUperiare & centoy el fovvero L L'Il L“wlk‘lilllt‘lll! h
venditin successivi al primo lermine nan inferiore i sessantia glormi ¢ non superiore i novanti) entro il
quitle possono essere proposte offerte d acquisto ai seosi dell’art 571 cpue;
hi modalig di presentazione dellotferta, modalitn di prestazione della cauzione ¢ ammontare della
stessit luogo, data ¢ ora Gssate per L deliberazione sull offerta e per la gara trn gh offerenti; diseipling
generale della gara successiva alle offerte:
i) precisazione che, al momento dell’otferta, Mofferente deve dichiarare Ta residenza o cleggere il
domieilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale ¢ che, in mancanza, le comunicaziont vercanio
fatte presso la cancellena;
1) specificazione che tutte le attivitd, ¢he. a norma degli articoli 571 ¢ seguenti c.p.c., devono essere
compiute i cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione. o a cura del cancelliere o del giudice
dell’esecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal professionista delegato presso gl appositi ambienti
sttt all'interno del Tribunale di Viterbo:
m) mumero di telefux dellufficio gindiziario (reperibile presso fa caneelleria esecuzioni) presso il quale
far pervenire Molferta in caso di mancato funzionamento non programmato det servizi informatici del
dominio giustizia.

Nel predetto avviso dovra essere altresi:

- indicata la desnuazione urbanistica del terreno nsultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cul all’art, 30 del testo unico di cural PR, 6 giugne 2001, n. 380, nonché le notizie di cui allart, 46
del citato testo unico e di cun all™art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ¢ successive maodificazioni; in
caso di insulticienza di tali notizie, tale da determinare le nullina di cui all"art. 46, co. | del citato testo
unico, ovvero di cu all’art 40, co. 2, della citata 1. 28 febbrawo 1985, oo 47, ne va atta menzione
nell avviso;

- precisato che per gh immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edihzia,
[Mageindicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla discipling dell™art. 40 della 1. 28 febbraio 1985,
n. 47 come integrato ¢ modificato dall’art. 46 del d. PR 6 giugno 2000, no 380, purché present
domanda di concessione o permesso in sanatorta entro 1200 giomi dalla notifica del decreto i
trasferimento;

- precisato che la vendita avviene netlo stato di fatto e di divitto ineui i beni si travano (anche in relazione
al testo umeo di coi al PR 6 giugno 2001, no 380) con tutte e eventuah pertinenze, aceessiont,
ragroni ed azioni, servith attive ¢ passive; chie la vendita ¢ a corpo ¢ non a misura; che eventuali
differenze di misura non polranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;

- ndicato che la vendita forzata pon ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per viz o mancanza
di qualiti: che, conseguentemente, Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualith o difformita defla
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi comprest. ad esempio, quell urbanistici ovvero derivanti
dalla evenwale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anna
in corso ¢ dell anne precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi mativo non considerati, anche
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seooceulti ¢ comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar fuogo ad alean nsarcimenta.

mddenmitd o riduzione del prezzo, essendost di o tenato conto nella valutaziane der ben,
evidenzino che

a) U'immobile viene venduto libero da iscriziont ipotecarie ¢ da trascriziont di pignoramenti ¢ sequestr
che saranno cancellate o cura ¢ spese della procedura;

b) se ummaobile ¢ ancora occupato dal debitore o da terzi senza utolod fa liberazione dell immaobile
sard attwata, nei casi previsti, o cura del costode gindizirio;

¢) ali onert fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dellaggiudicatano;

d) Ielaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed
all"wvviso di vendita, sui sit internet www.tribunaleviterbolit nonché sull appaosita arca del Mortale

delle Vendite Pubbliche.

DISCIPLINA DELLA VENDITA
MODALITA DI PRESENTAZIONI: DELL'OFFERTA:

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica sino alle ore 13.00 del giorno precedente
Ia data fissata per il loro esame ¢ per Ia vendita, ad cccezione del sabato e festivi,

Sono ammessi a depositare le offerte telematiche, tramite I"apposito modula ministeriale accessibile daf portale
del gestore, esclusivamente I'offerente ovvero il suo procuratore legale, cioé Mavvocato, ai sensi degli ant, 571
¢ 579 ¢c.p.e., onerati (salvo esenzione) del pagamento del bollo i via telematica,

Ie afferte depositate da altri saranno dichiarate inammissibili, (i.c. da “presentatori’” diversi dai sogeeti
sutndicati (offerenti o procuratore legale),

e afferte andranno obbligatoriamente redatie ¢ depositate con le modalita ed 1t contenutt tuth previsti dagli
artt 12 ¢ seguenti del Deereto del Ministro della Giustizin n. 32 del 26 febbrao 2015, che percio di sepuito sl

npo lano:

Art. 12

Modality di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
I 'afterta per la vendita telematica deve contenere:
a) i dati identificativi dell'offerente, con lespressa indicazione del codice fiscale o della partita VA
by Tatticio giudiziano presso il quale pende la procedura;
¢ lanno ¢ il numero di ruolo generale della procedura;
d1 il numero o altro dato identificativo del lotto;
¢ la deserizione del bene;
() Vindicazione del referente della procedura;
¢) la data e l'ora fissata per U'inizio delle operazioni di vendita;
by il prezzo offerta e il termine per il velativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione
all'incanto;
i) Pimiporto versato a titolo di cauzione;
1) la data, Porario e il numera di CRO del bonifico effetuato per il versamento della cauzione;
m) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla leucra 1),
1) lindirizzo della casella di posta elettronica certificata di eui al comma 4 o, i alternativa, guello di cui al
comma 5, utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamenta;
o) I'eventuale recapito di telefonia mabile ove vicevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.
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20 Quando Pofferente nistede Tuon dal territorio dello Stato, ¢ non asulti attribuito il codice fiscale, si deve
mdicare il codiee fiscale rilaserato dall"autorta fiscale del Pacse di residenza o, in mancanza, un analogo codice
dentiticativo, quale ad esempio un cadice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve
essere antepostoal codice del paese assegnante, in conformuta alle regole weeniche di cur allo standard 18O
F166-1 alpha-2code dell'International Organizaton for Standardizaton,

3 Llolterta per la vendita telenutica ¢ redatta ¢ eifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in formg
di documento informatico privo di elementi attivi ¢ i conformiti alle specifiche weenmche di cui all'articolo 26
del presente decreto. I soltware di cui al periodo precedente ¢ messo a disposizione degli interessati da parte
del gestore della vendita telematica ¢ deve fornire in via automatica i dati di cui al comma 1, letiere by, ), d),
el e g), nonché' i riferimenti dei gestori del servizio di posta eletironica certificata per la vendita telematica
iseritti a norma dell'articolo 13, comma 4

4. L'offerta ¢ trasmessa mediante Ta casella di posta clettronica certificata per la vendita telematica, La
trasmissione sostituisce Ta firns elettronica avanzata dell'oftert, sempre che 'invio sia avvenuto richiedendo
la ricevata completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decreta del Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 ¢ cheal gestore del servizio di posta eletironica certificata attesti nel
messaggeio o inun suo allegato di aver rilasciato le credenziali dic accesso in conformiti a quanto previsto
dall'articolo [3, commi 2 ¢ 3. Quando 'offerta ¢ formulata da pia persone alla stessa deve essere allegata la
procura nilasciata dagh alui offerentr al titolare della casella di posta clettronica certificata per la vendita
telematica. La procura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblico o della serittura privata autenticata ¢ pud essere
allegata anche in copia per immagine,

5. L'ofterta, quando ¢ sottoseritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta eletironica
certificata anche  priva  dei  requisii di eni all'articolo 2, comma 1, lettera ).
Siapplica il comma 4, terzo periodo, ¢ la procura ¢ rilasciata a colui che ha sottoseritto M'atferta a norma del
presente comma,

6. I dacumenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi ativi, T documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le
modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti alla stessa allegati sono
fissate dalle specifiche eeniche di cui all'articolo 26.

Are, 13

Modalita di trasmissione dell'offerta
[ L'offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta eletronica certificata del
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell'articolo 12, comma |, lettera
1).
2. Clascun messaggio di posta cletironica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un allegato,
Fattestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di aver
provvedato al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente @ norma del presente
regolamento.
3. Quando l'identificazione ¢ eseguita per via telematica, la stessa pud aver luogo mediante la trasmissione al
gestore di cui al comma | di una copia informatica per immagine, anche non sottoseritta con firma elettronica,
di un documenta analogico di identita del richiedente. La copia per immagine ¢ priva di elementi attivi ed ha i
formati previsti dalle specifiche teeniche stabilite a norma dell'articalo 26. Quando 'offerente non dispone di
un documento di identitd rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea, la copia per immagine deve essere
estratta dal passaporto,
4. Il responsabile per i sistemi informativi qutomatizzat del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui
al comma |, che il procedimento previsio per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto
previsto dal presente articolo ¢ i iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del
Ministero

Art, 14
Deposito ¢ trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica
L. Llofferta st intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta eletironica cerfificata del ministero della giustizia,
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Yo Polferna pervenuta all'indivizzo di posta clettronica certificata dic cui all'articolo 130 comma | ¢
attomaticimente decifrata non prima di centottanta ¢ non oltre centovent minul santecedent Foraro fissato
per imzio delle operazioni di vendita

U software di con all'articolo 12, comma 3, elabori un ulterniore documento estuale, privo di restorzion pet
le operaziont di selezione ¢ copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche teemiche dellarticolo 2611
docamento deve contenere 1 dati dell'ofTerta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma |, letiere a), n) ed o)
4.1 olferta ¢ il documento di cui al commit 2 sono trasmessi ai gestori incaricati defle rispettive vendite nel
rispetto del termme di cui al comma |

Art. 15
Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

I 11 responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai geston
della vendita elematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
ciustizia. | gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri sit internet ¢
richiedona di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti imternet ove ¢ eseguita la pubblhicit
di cui alllarticolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte sono formulate
a4 mezza telefax al recapito dellufficio giudiziario presso il quale & iscritta la procedura, indicato neghi avvisi
di cui al periodo precedente. Non prima del giomo precedente l'inizio delle operazioni dis vendita il gestore
ritira le ofTerte formulate a norma del presente comma dall'uificio giudiziario.

2. Nei cast di mancato lunzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati a norma del comma 1, lofterta si intende depositata nel momento in eut viene generata la ricevuta
di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mitente, [1 gestore ¢ tenulo a permetiere
la partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestivi presentazione
dell'offerta a norma del perioado precedente,

Lindirizzo di posta elettronica certificata del Ministero cui inviare il file criptato conenente Fatfert

telematica ¢ gli allegati ¢ il seguente: offertapvp.dgsia@@ giustiziacertit.

ULTERIORI MODALITA" DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA
1) Tofferta (in bollo) deve quindi rassuntivamente contenere, anche ad integrazione di quanto previsto dal
citato Decreto, 1 dati seguenti con la precisazione che quanto non previsto dal madello ministeriale dovea essere
ripartato in documento separato da allegare, come tutti gli altei, all’offerta telematica:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domieilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato 'immobile (non sard possibile intestare
immahile a soggetia diverso da quello che sottoserive Notterta). Se Pofferente ¢ comugato m regine
di comunione legale dei heni, doveanno essere indicati anche i cormspondenti dati del coniuge o della
parte dell unione civile. Se offerente & minorenne, I"offerta dovri essere soltoseritta dat genitori o da
coloro che esercitano la responsabilita genitoriale previa autorizzazione del gindice tuielare; se
I"offerente ¢ una persona giuridica I'ofterta dovra essere sottoseritta dal rappresentante fegale munito
dei potert necessari ad esprimere la volonta della persona giuridica:

by Ouando Fofferta ¢ formulata da pit persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagh
altri offerenti al ttolare della casella di posta eletronica certificata per la vendita telematica. La
procura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblico o della senttura privata autenticata ¢ pud essere allegata
anche in copia per immagine. 1'offerta, quando & sottosentta con firma digitale, puo essere rasmessi
a mezzo di casella di posta eletironica certificata;
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¢} i dati wdentiticativi del bene per il quale Pofterta ¢ proposta, anno ¢ numero di raolo generale della
procedura esecutivie del Tribunale di Viterba,

dy o Pidicazione del prezza alterto che non potra essere, o pend diomellicact dellotterta, inferore i

oltre un quarto al valore d'asta mdicato nella presente ordinanza ¢ quindi nell’avviso di vendit: il
termine di pagamento del prezzo e degli onert accessori che non potra comunque essere superiore i
sessanta (00) grori dalla data dv aggeindicazione (termine soggetio a sospensione nel periodo feriale):
I"importo versato a Litolo di cauzione, con data orario ¢ numero di CRO del relativo honitico, nonche
il codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzione ¢ stata addebitata (tenendo presente che nel
caso in cui nell’attestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo della
transazione il c.d. codice TRN (o codice similare) composto da 30 carauen altanumericr, if CRO ¢
normalmente identiticato dalle 11 cilve presenti tra il 67 ed il 167 carattere del TRNC Non doveanno
camungue essere indicati caratteri diversi da numert o inseriti spazi, coratteri speciali o tratting):

¢) Pespressa dichinrazione di aver preso visione della relazione di stima;

0 gli indirizzi previsti dai commi 4 o 5 dell™art, 12 sopra citato ¢ Peventuale recapito di telefonia mobile
ove ricevere le preseritte comunicaziont, di pertinenza dell’offerente o del suo procuratore legale che
ha efTettuato 11 deposito;

2) la cauzione andra versata esclusivamente con bonifico bancario sul conto corrente unico IBAN IT 69 A

08931 14506 00004 0000 330 SWIFT/BIC CCRTITZTVIET, acceso pressa ln BANCA LAZIO NORD con

causale “Asta” (NON UTILIZZARE TALE CONTO PER VERSAMENTI DIVERSI DALLA

CAUZIONE in quanta gli stessi non saranno considerati): la cauzione, a pena di inefficacia della offerta,
dovra risultare acereditata sul conto gid al momento del deposito della offerta stessa ed essere di importo par
almeno al 15 per cento del prezzo offerto;

3y sulvo quanto previsto dall'art. 571 cop.e., Pofferta presentata nella vendita senza incanto ¢ irrevacahile, Si
potrit procedere all aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente
il giomo fissato per la vendita;

4y all*offerta dovra allegarsi, anche ad integrazione di quanto prevista dal citato Deereto, tutti in forma di

documento informatico o di copia informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi:

[ ricevuta di bonifico attestante il versamento della cavzione (necessario, a tutela dell’ofterente, per

permettere il tempestivo abbinamento con ofterta decrittata),,

(1. procura rilasciata daglhi altet offerenti (quando Pofferta ¢ tormualata da pit persone) al titolare delbla
asella di posta elettronica certificata per Ta vendita telematica oppure al sopgetta che sottoserive
["ofterta con firma digitale. La procura & redata nelle forme dell'ano pubblico o della scrittura privata
autenticata,

ML procura speciale o copia antentica della procura generale, nell’ipotesi di offerta falta o mezzo di
procuratore legale, cioe di avvocato:

IVa)  qualora Poflerente sia una persana fisica:
i una fotocopia del documento dindentita defl*offerente; ¢
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it una totocopia del tesserino del codice fiscale ovvera della tessera sanmtaria dell offerente:
e una otocopia del documento di dentit del caniuge (o parte dell umone civile) m
comuntone legale dei beni nonehe, qualora il comuge (o la parte deflumone evile)
afterente voglia escluderel bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione i tal
sensadellultro camuge (o parte dellumone civile), autenticata da pubblico ulticiale
VD) qualora Pofferente sia una persona fisica minorenne:
o una fotocopia del documento di identitd dell offerente minorenne:
1. una fotocopia del tessernno del codiee fiscale ovvero deltla tessera sanitarta dellolterente
ninorenne;
i, una fotocopia del documento di identita di ciascuno der gentlort ovvera degli esercenti la
responsabilita gemtoriale; ¢
iv. una copia conforme del provvedimento del giudice wtelare di autorizzazione alla
presentazione dell’offerta;
IVer  qgualora offerente sia un soggetto giuridico iseritto nel registro delle imprese:
i una visura camerale aggiornata con valore di certificuzione da cur cmergano 1 poteri
dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente offerente; ¢
i una copia di valido documento dhidentita della persona fisica che materialmente
soltoscrive 'oflerta;

V) qualora Nofferente sia un soggetto giundico non iscritto nel registro delle imprese:

=

i, copia della documentazione (statuto. delibere, ete) dia cur emergano compiutamente i
poteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente 'olferente; ¢
i una copia di valido documento d'identita della persona fisica che materialmente

sottoserive Mofferta:

DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL SALDO PREZZ0
EDEGLIONERTI ACCESSORI

A Paggiudicatario ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari (ad esempio: imposta di regisiro o IVA,
imposta ipocatastale)  conseguenti all’acquisto del bene, nella nusura prevista per legge.
I ageindicatario & altresi tenuto al pagamento delle spese concernenti lu registrazione ¢ lrascrizione
del deereto di trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovate per la voltura catastale det
beni aggiudicati nonché al pugamento del compenso e delle spese sostenute dal professionista delegato
per L quota parte prevista a carico dell’aggindicatario,
Llimporto complessiva di tali onert accessort sard tempestivamente comumicato dal delegato
suecessivamente all’aggindicazione, 11 delegato, unitamente al deposito della minuta del decreto di
trasterimento, depositerd apposita certificazione relativa all’esatto ¢ tempestivo versamento da parte

dell aggiudicatario delle spese ¢ degli oneri accessori ¢ det compensi professionali. Le somme a
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qualungue titolo versite dall aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento deph
oneri aceessort, delle spese, der compensi ¢, quindi, al pagamento del saldo del prezzo.

salvo guanto disposto nel suceessivo punto ne C). e ritenuto che non reorima giustlicat motivi per
disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratcalmente. Pimporto del prezzo  di
aggindicazione (dedotta la cauzione prestata) ¢ Pimporto velativo alle spese, dovianno essere
versali, entro il termime massimo di grorni sessanta (soggetti alla sospensione feriale) dalla data di
aggiudicazione oyvero entro il minor termine indicato nell*offerta, mediante honitico bancario sul ¢/c

della procedura esecutiva aperto dal Professionista delegato. Si precisa che non pud essere utilizzato

il conto corrente utilizeato per il versamento della cauzione;

in caso di richiesta ex art, 41 1 U8, avanzata dal creditore fondiario, il delegato comunicherd quale
parte del residuo prezzo dovead essere versata dall’ aggiudicatario direttamente al creditore fondiario,
nel termine indicato nell’oltena, ¢ quale parte dovra essere versata sul conto della procedura con le
modalita sopra indicate; entro i 10 giorni successivi al pagamento, Maggindicatario dovra depositare
in cancelleria, Moriginale della quictanza rilasciata dull’istituto di credito; Pindicazione da parte del
professionista delegato all'aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario sonune eccedenti le
spettanze di questo sard considerato un grave motivo ai lini della revoca dell’incarico ricevuto;

in caso di mancato versamento di quanto complessivamiente dovato ¢sia a twlo di saldo del prezzo,
sia o titolo di oneri accessort) entro il ternune indicato nell’offerta, il giudice dell’esecuzione (cu
dovranno essere rimesse gh ata a cura del delegato) dichiarerd la decadenza dall’aggiudicazione,
disponendo che le somme versate dall*aggiudicatario siano acquisite dalla procedura esecutiva,

qualora 'aggiudicatano, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contracto
bancario di lnanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull immobile aequistato. entro
il termine fissato per il versamento del saldo prezzo, le somme dovranno essere erogate direttamente
dall'istituto di credito mutnante con le modalita indicate dal professionista delegato mediante bonifico
sul conto carrente dii pertinenza della procedura eseeutiva, anche nell'ipotesi di cui ol punto
precedente. Laggindicatario dovrd consegnare al professionista delegato - Patto dic assenso ad
iserizione di ipoteca con la relativa nota diiscrizione. Conformemente a quinto previsto dall’art. 583
ultinmo conuma ¢.p.c. nel deereto di trasterimento 1 Giudiee dell’esecuzione inserird la seguente dizione
“rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativa al trasferimento del hene oggetto def presente
decreto ¢ avvennto mediante erogazione defla somme oi ... da parte di a fronte del
contratto di mutieo a rogito . del o e e che e parti pnitnante ¢ ninticataria
hanno espresso il consensa all ‘iserizione di ipoteca di primo grado a garanzia del vimborso del
predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto dall‘art. 585 c.p.c., ¢
fatter divieto al Conservatore det Registet Immobiliari presso if Servizio di pubbicita immaobiliare
dell’ Agenzia delle entrate di trascrivere il presemte decreto se non unitamente all'iscrizione
dell ipoteca di cui all ‘allegata nota™. In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno

restituite direttamente all'istituto di eredito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.
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DELTBERAZTONT SULLTOFFERTA

a dehberasione sulle ofterte avverrd con le seguenti modahia: il professiomst delegato, relerente della
procedura prenderi atto delle offerte presentate ¢ le esammnera nel giorno e nell’ora mdicat nell mvviso di
vendita, atla presenza eventuale delle parti ¢ dei creditort iserith non itervenuti,

Eventuali ritardi su empindicati non costituiscono causa di invalidity delle aperaziont ¢ motivo di doglianza
da parte di aleuno. [ professionista delegato, referente della procedura, veriticata la regolarita delle oftere
dard intzio alle operazioni di vendita: gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessionc, a
mezzo di proprio collegamento internet e mediante apparceechiature personali (il Tribunale non fornisee
tale supporto), al portale del gestore della vendita, al quale sono stat invitati @ cannetterst alimeno trenta
minuti prima dell’inizio delle operaziont mediante messaggio all’indinzzo di posta eletironica certiticata

mchicato nell olterta, con estratto dell" invito inviato loro via SMS.

In caso di offerta unica

OQualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al
prezzo base, essa @ senz'altro accolta,

Nel corso del primo esperimento di vendita se P'unica offerta sia infenore (ner it di un quarto) al prezzo
hase, s opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ncorra una seria possibilita i
aggitdicare Fimmaobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze di
assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (¢, dunque, telematica
asinerona, senza incanto ¢ con identico prezzo base),

- qualora non sussistano li specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il hene € assegnato al ereditore:

- qualors non sussistano tali specifiche circostanze ¢ nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dellimimobile, il bene ¢ aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al pimao se Punica ofterta sia inferiore nei limiti di-un quarto
al prezzo buse, si opera come segue:

- qualora un ereditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno
pari a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore,

- qualora nessun ereditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene ¢ aggiudicato allunica
ollerente,

I caso di pluralita di offerte

Qualora per Pacquisito del medesimo bene siano state proposte pii offerte vaide si procederd, ad avviare,
nella ipotesi di pitr offerte ammissibili ¢ subito dopo la deliberazione sulle stesse. la gara telentica wa gh
offerenti ex art. 573 c.p.c. con la modahita asincrona di seguito disciplinata,
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Stprocedera o gara con modalitd asincrona sull’otferta valida pin alta, che aved durata di < (quatien) ore a

partire dal suo mizio con provoga automatica alla stessa ora del giormo suceessivo non festiva qualora il suo
termine ventsse i cadere di sabato o me gt festiviy durante il pertodo delli gara, ognt partecipante pota
elfettuare offerte in aumenito, cioe rilanci, nel rspetto dell importo minimo stabilito dall avviso di vendita a
pena di inefficacia; qualora vengano effettate offerte in anmento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa
sard prorogata automaticamente di ultenion 10 minut in modo da permettere agli altn partecipanti di effettuare
ulteriori rilanct ¢ cosi i seguito smo alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di
prolungamento ma comungue fino ad un massimo di dodici prolungamenti ( cioé per un totale di ulteriori 120
minuti ) la deliberazione finale sulle offerte all’esita della gara aved luogo il wiovedi immediatamente
stecessivo al suo termine, prorogatit se cadente in giomo testivo al primo giormoe non festivo

Il bene verrd definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi cosi
luogo alla vendita, a chi avra effettuato 1ofTerta pid alta, sulla buse delle comunicazioni effettuate dal gestore
della vendita telematica, In difetto di offerte in aumento, il protessionista delegato referente della procedur
disporra la vendita a favore del migliore offerente. sulvo che il prezzo offerto sin inferiore al prezzo base
stabilito nell*avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione.

Se "offerta pit alta o pit vantaggiosa sia inferiore al prezzo base: - qualora un creditore abbia Proposto isinza
di assegnazione del lotto, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il lotto ¢ assegnato al creditore
istante; - qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione del lotta, si procedera come sopra. 1|
migliore offerente sard individuato secondo i seguent criteri ¢ nel seguente ordine: 1) il maggior prezzo
offerto; in subordine: 2) la maggiore cauzione versata: 3) la minore dilazione temporale per il versamento del
saldo prezzo; ed infine 4) [a prioritd temporale nel deposito dell’offerta.

All'offerente che non risultera aggiudicatario la cauzione sard restituita mediante bonifico sul conto corrente

dal quale era stata inviata

PRESCRIZIONT ULTERIORI
) In caso di aggiudicazione a segaito di gara tra gli offerenti ex art, 573 ¢.p.c., il termine per il deposita del
saldo del prezzo e delle spese (soggetto a sospensione feriale) sard comungue quello indicato nell*offerta
dall’aggiudicatario. Nell'ipotesi in cui sia stato indicato un termine superiore a 60 giorni, il versamento del
saldo prezzo ¢ delle spese dovrd essere effettuato comunque entro detlo termine;
2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;
3y nellipotest in cut il procuratore legale, ciod avvocuto, abbia effettuato offerts e sia rimasto ageindieatario
per persona da nominare, dovrd dichiarure al delegato nei e giorni successivi alla vendita il nome della
persona per fa quale ha Fatto Pofferta. depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendagli
via PLE.C, detta documentazione in copia per inunagine con attestazione di conformiti:
4y il creditore che ¢ rimasto assepmatario a favore dicun terzo dovrd dichiarare al delegato, nei cingue giorni
dal provvedimento i asseenazione, il nome del wrzo a tavore del quale deve essere traslerito Finmaobile,
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depositanda Ty dichiarazione del werzo di volerne profittare. con sottoserizione antenticata da pubhlica utticiale

¢ tdocumentt comprovanti ghi eventualmente necessart poters ed autonzzazioni. In mancanza, i rasterimento
¢ latto o tavare del creditore. Inoogme caso, gh obblighi derivant dalla presentazione dell'vstanza i
assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore,

DISCIPLINA DELLA PUBBLICTTA DELLE VENDITI
Della vendia dovra essere data pubblica notizia mediante:
I inserimento sul Portale delle Vendite Pubbliche dell avviso di vendita ¢ dell"ordinanza di delega, effetuata

dal professionista delegato, almeno guarantacingue giorni prima della data hssata per la vendita senza

mneanto;
2} pubblicazione sw quotdian 1L MESSAGGERO DI VITERBO ed [ CORRIERE DI VITERBO
nell’apposito spazio viservato al Tribunale, moun termine non superiore it novant giome ¢ non inferiore a

quarantacingue giorni prima della data Gssata per la vendita senza mcanto, dioun avviso, corredato di

idonea documentazione fotografica, contenente le seguenti informazioni:
a. numero di raolo della procedura;
b, nome del Giudice dell”esecuzione:
¢ nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;
d. diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte della piena proprictd, usufrutto. nuda
proprieti ece. )
¢ tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, cec.):
. comune ed indirizzo ove ¢ situato 'immaobile;
¢ caratteristiche (superficie, vant, ptano, interno, cee,);
I eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardine, cce.);

i condizione (libero, occupato, dul debitore/da terzi, in_corso di liberazione):

i modalita della vendita (asinerona)
k. ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto ¢ del rilancio minimo n caso di gara,
L termine per la presentazione delle offerte per la vendita senza incanto:
. dati luogo ed ora Hssata per la vendita senza incanto;
i orario di apertura delle buste;
o indicazioni su dove reperire maggion intormazioni (Custode dell’immaobile con indicazione del
namera di telefono — Siti internet www. tribunaleviterbo. it nonché siti web dei fornitort della pubblicita
490 ¢.p.c. individuati dal Tribunale ai sensi del successivo punto 3);
3) pubblicazione almeno 45 giomi prima ¢ fino al giorno della eventuale vendita con incanto sul sito internet
www. tribunaleviterbo.it, sul sito internet, deputato alla pubblicith ex art, 490 ¢.p.c., del gestore nominato
per vendita telematica olire che sul sito internet di ciascuno degli altri gestori nominati a rotazione
presso Nufficio nonehé sugli ulteriort canali informativi offerti da ciascun fornitore della pubblicita in
abbinamento (senza costi aggiuntivi) alla pubblicita legale di cui all%ar, 490 ¢.p.e. (i siti internet, deputati alla

pubblicitd ai senst dell'art, 490 ¢ poe., dei gestori in rolazione lemperata presso il Tribunale di Viterbo alla data
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di emissione  delln presente delega sonor wwwastalegalenet, o www asteiadiziariear ¢
www venditepubblichenotanlinotariato.nt). Allo scopo di mantenere ragionevoli 1 costi per le predette Torme
di pubblicwa, per o opeston dell vendita elematica nominan a rotazione pressa guesto Tribunale che
parametrano il costo del servizio di cut all™art, 490 ¢.p.e.al numera di lott post in vendita (attalmente salo
Notartel S.p. A La pubbliciti s eflettuata - Tinitatamente a tale gestore - soltanto con riguardo al lotto per
il quale, i1 relazione a ciascun esperimento di vendita, ¢ stato fissato il prezzo base dioimporto pui elevato.

4y affissione di mandesti in numero di 8 nel Comune di Viterba ¢ di ulteriort 8 nel comune ove ¢ situato
["immnobile da vendere, almeno 45 giormi prima della vendita,

Gliavvisi dovianno riportare, ove disponibile tra gli ati della procedura ¢ senza aggravio di spese, 'indice

di prestazione encrgetica contenuto nell"attestato di certificazione encrgetica utilizzando 1l farmat indicatore
delle prestaziont energetiche di e al all’appendice € del decreto del 26 giugno 20135 del Ministero dello
Sviluppo Economico. Agli adempimenti pubblicitari dovrd provvedere il professiomista delegato con onere i
anticipazione delle somme posto provvisoriamente a curico delle parti creditricr;

§) pubblicazione almeno 45 giori prima e fino al giomo della eventuale vendita con incanto sul Newspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegale.net;

6) senza necessitd di preventiva autorizzazione da parte del Gindice dellEsecuzione, ciascuno dei creditor
spese e curn e senza possibilitd di ripet

potrd effettuare, a_proprie ere tali importi, ad effettuare pubblici

aggiuntiva che non sara comungue sostitutiva di quella legale e di quella prevista dal Giudice.
ULTERIORT ADEMPIMENTI
I protessionista delegato provvederd, oltre agh alti adempimenti previsa dall™art, 591 bis, ¢.p.c..

- o neevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate telematicamente, ad
esaminarle ¢ a prenderne atto, ove vitenute valide ed efficaci;

- adeliberare sulle offerte di acquisto senza incanto secondo le disposizioni degli artt. 572 ¢ 573 ¢ pe.,
provvedendo quindi alla aggrudicazione, alla fissazione di ana nuova vendita o all asseanazione ¢
redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso quanto trasmessogli dal gestore (o
acquisito dal relativo sito), depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione
assieme agh allegati ed agli adempimenti pubblicitari; e eontestualmente aggiornare con 'esito
dell’esperimento Papposita area del sito www.tribunaleviterbo.it ¢ dei siti web dei forniton della
pubbliciti 490 ¢.p.e. individuati dal Tribunale tramite aceesso all*area riservata nonché il Portale
delle Vendite Pubbliche. [f predetto verbale deve contenere le circostanze di luogo ¢ di tempo nelle
quali la vendita si svolge, le generalith degli offerenti, la descrizione delle attivita svolie, la
dichiarazione dell*aggiudicazione con identilicazione dell’aggiudicatario; le dichiarazioni rese
dall’aggiudicatario i ordine all’applicazione della normativa fiscale (agevolazioni tributarie quali, ad
esempio, la normativa sull acquisto della prina casa o il meccanismo di caleolo della base imponibile
secondo il el prezzo valore) ¢ le altre prescriziont indicate dall’art. 23 del Decreto Ministeriale 26

febbrato 2005 1 12 nonché il codice IBAN del conto corrente intestato alla procedura relativo al

versamento del saldo prezzo, ove la procedura disponga di conti corvente gin attivi dedicati al

v

Pagina - 15 - di 23




Ovrdinanza di vendita
Prima delega o proroga
rev. ] 2021 TELEMATICA
versamento del saldo prezzo. Qualora non sia gia disponibile un conto corvente dedicato al

versamento del saldo _prezzo, il Professionista avvertivd a verbale che entro 15g¢. saranno

depositate nel fascicolo della procedura le relative coordinante bancaric. 11 Professionista

avvertira Daggiudicatario che sard suo onere prenderne visione presso la cancelleria (1

comungue  opportuno  che il Delegato  comunichi imnformalmente  le coordinate  bancarie

all aggiudicatario). [ verbale ¢ sottoseritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso
non deve essere allegata la procura speciale di cuwn all’art 379, co. 2, epe.:
- adepositare a mezzo poet il verbale d’asta nel tascicolo dell’esecuzione;

- adepositate telematicamente nel Mascicolo dell’esecuzione evidenza dellabbinamento di ciascun

bonifico pervenuto sul conto cauzioni telematiche alla pertinente procedura eseculivag

anicevere o autenticare la dichiarazione di nomima di cun all®art, 583 ¢ poe. e la dichiarazione del nome

del terzo previst dall’urt, 590 bis epe, umitamente all’atto contenente la dichiarazione i questi di

volerne profittare, autenticata da pubblico ufficiale,

a fissare quindi un termine non inferiore a Y0 giorni e non superiore a 120 giorni  per la

presentazione delle offerte telematiche di acquisto per ciascuno dei beni pignovati per i prima

vendita, ¢ non inferiore a 60 giorni ¢ non superiore a 90 giorni per le eventuali suecessive con

ribasso (qualora la precedente si sin effettivamente tenuta) in caso di gara tea pin offerenti,

offerta in aumento minima sard cosi determinata dal professionista delegato:

i) prezzo base dasta sino ad Furo 25.000,00 offerta in aumento eurs 1O0GO0;

i) prezzo base dlasta da Furo 25.000,01 sino ad Earo 3000000 offerta in aumento Euro
2.000,01);

iif) prezzo base d'asta da Euro 50,000,001 ad Euro 200,000,00 offerta in ammento curo 4.000,00;

iv) prezzo base d'asta superiore ad Euro 200.000,00 offerta in aumento Euro 5,000,005

a fissare al glomo successivo alla scadenza del termine di cut al punto precedente la convocazione

delle parti davanti presso il luogo indicato per 1o svolgimento dell"asta telematica, per Uapertura delle

buste telematiche, lu deliberazione sull’offerta ¢ per la eventuale gara tra gh offerent;

- alla ricezione, ramite il sistema telematico, delle buste contenenti le offerte;

all’apertura, presso il luogo di svolgimento dell"asta telematiea, delle buste depositate telematicamente

dagh offerenti presso il luogo indicato ed alla presenza degli offeventi, onerati del relativa

collegamento telematico al partale del gestore, ed alla presenza delle parti ¢ dei crediton iscritti non

intervenuti eventualmente comparsi;

all’esame delle ofterte pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondo le modalit indicate

nella presente ordimanza,

a dichiarare Uinethcacta o Dinammissibilitd delle offerte non conformi a guanto disposta i questa

ordinanz;

- acomunicare all'aggindicatanio entro 45 giomi dalla aggiudicazione Fammontare della somma da

versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributart ¢ le spese dellattivita del protessionista che

A

~
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i dome 1S ottobre 2005, 00 227 pone a catico dell aggiudicatanio noneheé le modalitd di versamento

delle sonmie restdue. Si precisa che per il versamento di tali importi non potra essere utilizzato il

conto corrente dedicato al versamento della cauzione. 11 Professionista delegato ¢ tenuto a

richinmare Uattenzione  dell’aggindicatario in merito a  tale  disposizione  imperativa

dell’ordinanza di vendita, eventualmente dandone atto nel verbale di aggindicazione:

ad awtorizzare Massunzione di debiti da parte dell aggiudicatario o dell*assegnatanio ex art. 508 ¢.p.c.
(nell'ipotesi di cui all’art. S85 comma 27 ¢.p.c. provvedera diretamente a liitare 1l versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla norma),

- ad eseguire le formalita previste dall’art. S91bis epoe. nne T e 12 ¢, i particolare, predisporre la
minuta del decrcto di trasferimento (con espressa menzione della situazione urbamstica dell immobile
ioltre, qualora abbia ricevato istanza  dell’agpiudicatario avente  ad  opgetto Matuazione
dell"mgiunzione di rilascio ex art. 586, 2% co. e.p.c., la minuty del decreta di trasferimento dovrd essere
redatta avvalendosi del madello completo della disciphna relativa alla domandata atwazione),

rrasmettendoba, unitamente al fascicolo, entro 15 giorni dal versamento del saldo prezzo o questo

Giudice per 'emissione, richiedendo contestualmente Ia fissazione dell’udienza di approvazione

del progetto di distribuzione ove siano stati aggiudicati tucti i lotti posti in vendita. Se il

versamento del prezzo ¢ avvenuto con Perogazione a seguito di contratto di finanziamento che preveda
i versamento diretio delle somme erogate i favore della procedura e Ta paranzia ipotecaria di primo
grado sul medesimo immaobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasterimento deve essere
indicato tale atto. La minuta dovra contenere aliresi Pordine di cancellazione dei gravami esistenti
sull'timmobile  come previsto dall’art, 586 c.p.c. (trascriziont dei pignoramenti ¢ det sequestri
conservalivi, iserizioni ipotecarie), anche se successivi alla tascrizione del pignoramento.

Alla bozza di decreio dovranno essere allegati:

ove neeessario, certificato di destimazione urbanistica ex art. 18 L 471983 avente validitd di un anno
dal Alascio o, in caso di seadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato richiederi,
le dichiarazioni ai (ini Nscali rese dallaggindicatario in originale, unitamente alla copia del documento
di identita e le dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 445/2000

attestazione circa 'avvenuto versamento delle somme necessarie per il trasferimento del bene:

- ud eseguire le formalitd di registrazione, trasenizione (rammentando che, nell"ipotest diseiplinata
dall’art, 385 comma 37 ¢.poe., M conservatore der registn imumobiliari non pudo eseeuire la traserizione
del decreto se non unitamente all'iscrizione dell ipoteen concessa dalla parte finanziata™), annotazione
e voltura catastale del decereto di trasterimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalitd di
cancellazione delle 1seriziom ipotecarie ¢ di ogni traserizione pregiudizievole conseguenti al decreto
di trasterimento, anchie richiedendo le necessarie copic dell*originale del decreto di trasterimento o

dell ordine di cancellazione dei gravami;
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ad effettuare, se del caso, la denuneta prevista dall art. 59 D, Lgs, 42/2004 ¢ le aperaziont conseguent
previste datla medesuma discipling,

a trasmettere wll agemdicatario L nota di traserizione del decreto di trasfermmento ¢ s restitunre allo
stesso le somume residue che stano risultate eecedent le spese occorrentt per il trasterimento, dandonge
comungue atto nel progetio di distribuzione;

nel lasso di tempo intercorrente tra il versamento del salda prezzo ¢ Pemissione del decreto di

trasferimento, ad informare esperto stimatore dell avyvenuta aggiudicazione di uno o pin loiti

al fine di consentire allo stesso di richiedere la liquidazione dei propri onorari sulla hase del

prezzo di aggiudicazione;

nell'ipotesi di vendita di pitt lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi
dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att, e.p.c., ove, per effetto dell’aggindicazione di uno o piv
lotti ( ¢ tenuto eventualmente conto dei quanto gid acquisito alla procedura ), sin stata gid
conscguita una somma pari all’ammontare complessivo dei erediti per cui si procede ¢ delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura velative a tutti gli
ausiliari saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onovari degh
avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento
dell’aggiudicazione:

a disporre la restituzione, esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente dal quale
crano state inviate, delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei bem venduti

a trasferire dal conto corrente unico cauzioni in essere presso la BANCA LAZIO NORD, in caso di
esito positivo della vendita, 'importo della cauzione ¢ delle spese per il trasferimento dellia propricti
sul conto della procedura mediante apposita procedura messa a disposizione dalla BANCA LAZIO
NORD tabbinamento delle cauzioni ricevate al numero di procedura);

a dare tempestivo awise a questo Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo i
aggiudicazione nel termine fissato, per i provvedimenti di cui all®art. 387 ¢.p.c., contestualimente
fissando la nuova vendita,

i caso di richiesta ex art, 41 TUB. avanzata dal ereditore fondiario (il quale dovra depositare noti
riepilogativa del eredito entro il termine di quindici giomi dalla aggiudicazione, decorso il quale verrid
soddisfatio in sede di approvazione del progetto di distribuzione), a calcolare approssimativamente
ltte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per Peventuale definitiva liberazione
del bene, ove una tale attivitd sia ancora da compiere; cosi caleolate le somme dovute alla procedura,
il delegato comunicherd quale parte del residuo prezzo dovrd essere versata dall’aggiudicatario
direttamente al ereditore fondiario ¢ quale parte dovri essere versata sul conto della procedura; il

versamento al ereditore fondiario di somme eccedenti le spettanze di questo sari considerato un

grave motivo ai fini della revoca dell’incarico ricevuto;

al pagamento, presso la BANCA LAZIO NORD in sede, mediant Papposita. moduhistica, delle

imposte di registro nonché deghi oneri relativi alla cancellazione delle tarmalita pregdizievol
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gravant sul bene, senza nchiedere ultenore autorizzozione al Gl o depositando nel fascicolo
dufticto L velatva distinta bancaria,
all aperturn di un conto corrente mtestato alla proceduta presso la BANCA LAZ1O NORD in sede, i
tutte Te ipotest i cui si renda necessana versare delle somime in favore della procedura esecutivig

- asegmalare nel termine di grori 30 dall esaurimento del fonda spese tale circostanza, depositando
un'anahitica relazione sulle somme spese, al fine dell adozione da parte del gadice dell'esecuzione
dei necessan provvediment ai finn della continuazione delle attivita di vendita;
a fissarc immediatamente, nel caso dio esito negativo del primo esperimento di vendita, ulterion
esperiments di vendita (fino al imite di quattro compreso il primo), daespletnsi et senza incanto,

previnduzione, nella misura di un quarto (con possibilita di arrotondare sino all’euro superiore

Uimporto cosi ottenuto), del relativo prezzo base (come consentito dall’art. 591 ¢.p.c.) provvedendo,

in ogni occasione, alla redazione ed alla notificazione al debitore del relativo avviso di vendita recante
le ndicazioni enunciate nonché al compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra
regolamentati nonché alla comunicazione delle stessa alle altre parti costituite;

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del quarto esperimento di vendita, an ulteriore

esperimento di vendita, da espletarsi senza incanto, previa riduzione alla metd (con possibilita di

arvotondare sino_all’euro superiore Uimporto cosi_ottenuto) del relativa prezzo base (come

consentito dall’art. 591 ¢.p.c.) provvedendo, anche inial caso, alla redazione e notilicazione al debitore
dioun nuovo avviso di vendita recante le ndicaziont enunciate nonché al compimento degli
adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentat nonehé alla comunicazione delle stesso alle alire
parti costituite;

- Antieconomicitd della vendita: (i) in ogni caso quando siano stati celebrati almeno tre tentativi
di vendita ed i lotti debbano essere posti in vendita, nel quarto tentativo, ad un valore uguale o
inferiore complessivamente a quindicimila curo il delegato NON fissera ulteriori tentativi ¢
rimetterd le parti innanzi al G.E. per le valutazioni di cui all’nrt.164bis disp. att. c.p.c.: (i)
qualora un singolo lotto, a prescindere dal numerao di tentativi di vendita esperiti, debba essere
posto nuovamente in vendita a un valore uguale o inferiore a cinquemila euro, il delegato
procederd come segue: a) in presenza di ulteriori lotti fisserd ulteviori esperimenti di vendita per
i soli lotti aventi un prezzo base superiore ad curo cinguemila; b) qualora non vi siano ulteriori
lotti rimettera il fascicolo al giudice dell’esccuzione per le valutazioni di cui all’art. 164bis disp.
att, cpeg

- arestituire gli atni al giudice dell’ esecuzione nel easo in cui ahbia esito negativo anche il quinto

esperimento di vendita per consentirgh di provvedere in merito all'eventuale prosecuzione della

procedura ovvero alla sua estinzione i sensi dellart. Todhis disp.att, epoe.:
- ad effettuare gl ulteriori adempimentt previsti dall*art. 490 primo ¢ co. 2 cpee unitamente ad una
relazione che il protessionista delegato richiederd al custode {ove Lo stesso sia un soggetto diverso dal

vrofessionista delepato su mitta Nattrvita da quesu compiuti ( con specitica mdicazione delle richieste
| £
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e delle visite elfetuate ) e ad una sua apposita relaztone nella quale spectlicheri le spese sostenute ¢
le ragiont che potrebbero aver ostacolato L vendia, Nel doveroso rispetto der termimi sopra mdicai,
o protesstonista dovid avere cura di eltettuare cingue esperiment dr vendita durante 1l corso di 24
miests i mancato rspetto di questt teeming, se non dovato a causa non imputabile, costituisce Tondato
muativo per procedere alla revoci dellincanco reevato. Hdelegato provvedera comungue a depositare
entro 75pg. dalla emissione dell’ordinanza di delega un rapporto repilogativo iniziale dell atnvita
svolta (specie con riguardo alle pubblicita etlettuate),

a richiedere all ano della aggudicazione di ogni foto ai ereditont Lo loro not di precisazione del
credito assegnandogli il termine di 60 grormi per Uincombente ¢ quindi, nel termine di 20 giomi dalla
traserizione del decreto di wasternmento, L liguidazione delle proprie competenze al giudice
dell esecuzione; amalogo onere spetta al custode ed all"esperto stimatore ed agli altn eventualrausihiarg
alla formazione i un progetto di distribuzione, (anche parziale laddove vi stano ulenort lotr m
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), previa acquisizione
dall'esperto stimatore della richiesta di liguidazione del compenso rideterminato sui valori di
aggindicazione nonché dal ereditore procedente ¢ dai ereditori intervenuti der conteggn aggiornat
dei crediti ¢ di nota delle spese.comunicandolo a mezzo pec alle parti 30 giorni prima dell udienza
fissata per la sua approvazione cd asscpnando alle stesse termine di 15 gior per eventuali
osservazioni; nell"ipotesi in cut per colpevole ritardo i ereditori o gli ausilian non abbiano deposiato
aleuna nota di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del compenso, il delegato procedera
a calcolare 1 relativi diritti sulla base deghi atti della procedura, tenendo conta dei valon medi di
liquidazione stabiliti dalle tanffe vigent ¢ considerando quale parametro di riferimenta guanto
ricavato dalla vendita dei beni staggiti, ¢io che rappresenta il valore effettivo della procedura a norma
dellart. 5, comma |, ultimo periodo, dam. 552014 ¢ la base di caleolo stabilita dallart. 161 disp.au

c.pe (1 professionista provvedera ad inserive nel progetto di distribuzione il compenso dovuto

all'esperto stimatore ricalcolato — a cura del delegato — sulla base dei parametri medi di legge

calealati sul valore di ageiudicazione. Tale importo sard inserito a titolo provvisorio nel progetto

di distribuzione in attesa della liquidazione da parte del Giudice dell’Esecuzione che potr

dunque variare il relativo importo_con_conseguente necessita di emendare il progetto di

distribuzione. 1 delegato si accertera dell’avvenuta liquidazione in sede di udienza fissata ex art,

506 ¢.p.c. Nel caso in cui UVimporto non fosse gia stato liguidato rappresentera tale circostanza

nstiativa all'approvazione del progetto di distribuzione):

al deposito del progetio in cancelleria nel termine di 10 giorni prima dell’udienza fissata per la sua
approvazione:

a rapportarsi con lealtd ¢ correttezza net confronti dell’esperto stimatore nominato, - curando
PMandamento delle procedure di liberazione:

ai sensi dell art, 164 disp. att. c.pee.. ad ogni altro incombente, anche di carattere fscale, che atermin

di legge sin necessario o conseguente al trasterimento del bhene;

Yagina - 20 - di 23

Ne¢



Chrdinanza dh vendita
Prima delega o proroga
rev 22021 TELEMATICA
-l deposito dec rapport riepiloganve semestraly nonehe al deposito del rapporto riepilogativo tinale ai

senst dell w16 bis, coo 9 sexies 18 otobre 2002, convertito dalla |17 dicembre 221, come

modificato dal 13 mageio 2006, 00 39, convertito m L 30 giugno 2006, n, 119 (1L rapporto deve

essere redatto utilizzando i modelli e gli standard approvat dalla _competente strutiura

ministerile. In caso di depositi non _conformi a tali specifiche la cancelleria potra rifiutare il

depositao telematico. Nel rapporto finale dovra essere fornita evidenza dei pagamenti disposti in

conformita al progetto di distribuzione approvato nonché della chiusura dei conti correnti della

procedura).

RENDE NOTO

a)  che la vendita avviene nello stato di fatto ¢ di dirttto mocut 1 beni st trovano (anche in relazione ol
testo umcao di cui al deereto del Presidente della Repubblica 6 giveno 2001, n. 380) con witie le
eventuali pertinenze, aceessioni, ragioni ed azioni, servitl attive ¢ passive. La vendita ¢ a corpo ¢
non a misunn Eventuali differenze di misura non potranna dae luogo ad aleun risarcimento,
indennitd o riduzione del prezzo,

by che la vendita forzata non ¢ soggetta alle normie concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualitd. Conseguentemente, Mesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformitd della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli wrbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessitt di adeguamento i impiant alle legei vigenti, spese
condominiali dell"anno in corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se acculti e comungue non evidenziati in perizia, non potranna dar
luago ad aleun risarcimento, mdenniti o riduzione del prezzo, essendosi di ¢io tenwto conto nella
valutazione dei beni;

¢) - che per gl immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, aggaiudicatario,
potri ricorrere, ove consentito, alla disciplina dellart 40 della leggee 28 febbrato 1985, 1,47 come
integrato ¢ modificato dall*art46 del DR 6 gugno 2001, 1,380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento:

d) che Mimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti ¢
sequestri che saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura;

¢) che, nei casi previsti, il custode procederi alla liberazione dell immobile ove esso sia oceupato
dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla approvazione del
progetto di distribuzione;

i} che Pelaborato peritale relativo alla stima ¢ valutazione deali immabili posti in vendita con la
presente ovdinanza sard disponibile per la consultazione sul siti internet www tribunaleviterbo.i,
e sui st web der fornitari della pubblicita 490 ¢ pes individuati dal Teibunale (come indicato
della sezione Pubblicita delle Vendite della presente ordinanza) nonché sul Portale delle Vendite

Pubbliche;
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d.

v che Ta partecipazione alle vendite gindiziarie non esonera gl offerenti dal compicre le visuie

ipotecarie ¢ catastal;
)y che maggton mtormazion, anche relanve alle generalita del sogeetto passivo delba procedura

eseeutivi, possono essere lormite dal protessiomista delegato o chiungue vi abbia interesse,

AVVERTE

che 1 base a quanto disposto dall art.624 his ¢ p.e L il Giudice dell esecuzione, puo, sentito il debitore,
sospendere, per una sola valta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tatti i erediton munit
di titala esecutivo. | istanza pud essere proposta (ino @ venti giorni prima della scadenza del wermime
per il deposito delle offerte d acquisito.
qualora non sia stata propost 1SNz 0 essa non sia stata accolta, i base a quanto disposto dallart,
161 bis disp att. c.p.c., il rinvio della vendita pud essere disposto solo con il consenso dei creditori ¢
dewli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere
manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momenta dell'mizio della para o
dellMincanto;
che, qualora i ereditori a carico dei quali sono stati provvisoriamente posti gl oneri cconomic
necessar al pagamento delle pubblicita (diversa da quella relativa al Portale delle Vendite Pubbliche)
non provvedano al tempestivo versamento di quanto dovuto, le pubbliciti non verranno effettuate ¢
che se eid aceadra per due volte I'esecuzione sard dichiarata improcedibile;
che qualora non venga versato al delegato il contributo per la pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche il giudice dichiarera, ai sensi dell’art. 631 bis ¢.p.c., Uestinzione del processo.

DISPONE
che il custode provveda a rendere trimestralmente a norma dell’art. 593 c.p.c. il conto della sun
pestione evidenziando analiticamente ed in mode distinto per ogni singola unita immaobiliare
sotto la sua custodia: a) il saldo contabile della custodiag ) ali interessi eventualmentie maturati
nel periodo sulle somme depositates ©) le poste attive ¢ quelle passive; d) le attivitd compiute: ¢)
le istanze proposte; ) sommariamente, i provvedimenti ottenuti, Copia di ogni rendiconto dovra
essere inviata telematico o, in caso di indisponibilita di indirizzo P.E.C. con modaliti eartacee
che assicurino la prova delll’avvenuta ricezione, alle parti che ne abbiano fatto richiesta,
che il professionista delegato provveda ad informare il gestore della vendita telematica dell emissione
della presente ordinanza di vendita, coordinandosi con questultimo per le attivita di competenza;
che il professionista delegato provveda alla veritica della correttezza dei dati inseriti sul Porale delle
vendite pubbliche ¢ in ogni avviso pubblicato, anche via internet, sepnalando tempestivamente ¢
divettamente al gestore delfa pubblicitd eventuali errori, amissioni o imprecisioni:
che professionista delegato assicuri a witi gl interessati all acquista, ed entro il termine di 15 gorni
dulla richiesta effettuata a mezzo del Portale delle vendite pubbliche, la visita del bene in vendita,

accompagnandoli di persona (0 a mezzo di un suo delepato ad hoe ¢ senza aggravio di spese per b

Pagina - 22 - di 23

b
{

v




Orvdmanza di vendita

Prima delega o prorogad

rev. 122021 TELEMATICA
procedura), m modo di garantive by massima nservatezza, precisando gli eventuali oneri condominialy
per i quali, m base a quanto disposto dallart.63, 2 comma, disp. att. ¢.e. 1l potenziale aggindicatario
potrehbe essere chimato a rispondere solidamente con il debitore;

e che professiomsta delegato vigih sul rispetio der provvedimenti del garante per la protezione dei dati

personali del 22 ottabre 1995 ¢ del 07 tehbraio 200y,

/- che il professionista delegato  provveda al  deposito ¢ trasmissione  del rendiconto finale

congiuntamente al deposito_ed invio_del progetto di distribuzione. 11 mancato rispeto di tale

preserizione sara valutato ai fing della riduzione dell mcarico ¢ dell*affidamento di nuove incariehi.
- - r
-_n Eoaned \:.‘\-\ ~
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Il Giudice dellesecuzione
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11 tutto come meglio decntto nellfelaborato peritale depositato in ati.

Il giudice dell™esecuzione

: lmll}’éc i numero di lotio @ cui si riferisce L deserizione ovvers “U™ in caso i lotto unico.




TRIBUNALE DEVITERBO
lisecuzione immaobiliare n. 20002018

LOTTO UNICO

Diritti: Picna Proprictd dell’esecutato,
Ubicazione: Comune di Viterbo, Via dellIndustria n. 3B

Deserizione: 11 compendio pignorato ¢ costimuito da un capannone artigianale-industriale ¢ da un fabbricato
destinato ad uffici. 11 capannone artigianale ¢ diviso mternamente in due zone ciascuna con ingresso
indipendente ¢ non comumnicant internamente ta loro. altezza interna al capannone ¢ di 6,35m ¢ ¢io ha
consentito la realizeazione dis estese arce soppalcate. La prima parte del capannone, per una superficie
calpestabile di circa 139mq, ¢ adibita o deposito-magazzimo ed ha una altezza netta imerna dv 3metri,
la seconda parte del capannone ha una altezza interpiano di 6,35mq nel punto pid alto ¢ questo ha consentito
L realizzazione di aleuni sopplacht per una superficie calpestabile  complessiva dv circa 520 mg.
[I fabbricato ad uso ufficr st sviluppi su tre piani collegan tra loro da una scala esterna aperta ed ¢ arteolato
CONIC segue:

o I"IT gresso, due uffici, bagno ed una sala riunont;

o Pl:ngresso-corridoio due uffici ed un bagno;

o P20 un unieo ullicio;
il piano terra ¢ dotato di una area a verde che circonda il fabbricato mentre gli ultimi due piani sono dotati di
ampic terrazze esterne. La superficie calpestabile del fabbricato risulta pari a circa 107me. Gl impianti
(elettrico, drico-sanitario) sono realizzati sollo traceia e funzionanti; nell'immaobile non ¢ presente impianto
per la fornitura di gas metano, ma ¢ collegato wd un bombolone o gpl, Vacqua calda sanitaria ¢ generata da
una cildain murale
[intero lotto ¢ completamente recintato, 'accesso ¢ consentito da un ampio cancello di 6 metri di lunghezza,
Llintero compendia st trova i buono stato di conservazione anche se per il manto di copertura del
capannone 51 doveanno sostenere costi di manutenzione annuale ¢ dlintervento programmato per la

sostituzione della copertura in cemento-anmianto.

[dentificativi eatastali; Gli immobili sono censiti al Nuovo Catasto Bdilizio Urbano, Comune di Viterbo,
Foglio 133, Particella 107, subalterno 8, Categoria D/7, Rendita 2.434,00 Euro - Via dell'industria 3/ piano
T; Foglio 133, Particella 107, subalterno 9, Categoria 1/7, Rendita 678 Euro - Via dell industria 3/B piano T;
terreno sito nel Comune di Viterbo, distinto al Catasto Terven, Foghio 133, Particells 107 m qualitd di Ente
Urhano per una superficie di 1.550mgq

Conformitd Urbanistica: La costruzione di entrambi i fabbeicati ¢ legittima dalla Concessione edilizia n. 79
del 020571970, la licenza di agibilitd ¢ stata rilaseiata successivamente in seguito  alla coneessione edilizin
in sanatoria prat. Ed. n™3439 del 03/03/1997 dove vengono citati | locale artigianale, 2 luboratori, 3 bagni ed
| magazzino, Sono state acceertate delle difformitd rspetto alle autorizzazioni smministrative rilasciate. Si
ritiene che gli abusi commiessi in violazione della nommativa urbanistico-cdilizia siano in parte sanabili ed in
parte non sanabili prevedendo per questCultimi il ripristino dello stato dei lnoghi precedentemente mutorizzat,
e modality ¢ i costi indicati dal CTU sono stati quantificati in totah 27.500,00 Euro,

La somma totale depli oneri necessari per 1l ripristing della contormita dello stato det luoghi ¢ stata detratta
dal valore stimato per il bene oggetto della procedura,

Stato Detentivo: 1 subalterno 9 risulta liberoo 11 subalterno 8 al piano terra ¢ occupato senza aleun titolo
registrato mentre al prano primo ¢ secondo ¢ lbero.

Preszo base d'asta: 358.750,00 Furo
(valore al netto der costi della sanatoria ¢ det lavor di bombea)
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